Estqdo deS;nta Catarina
MUNICIPIO DE SCHROEDER

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 Descrigcao da necessidade da Contratagao:

A presente solicitagao visa a reforma e ampliagao do terceiro pavimento do prédio da
Prefeitura Municipal de Schroeder, abrangendo tanto a adequagéo funcional dos
espacos internos quanto a requalificagao externa da edificagdo com foco turistico e
arquitetonico.

Internamente, o objetivo é ampliar e modernizar os ambientes administrativos,
proporcionando melhores condi¢des de trabalho aos servidores e garantindo um
atendimento mais eficiente a populacdo. O aumento do volume de atividades e do
quadro funcional tornou os espacgos atuais insuficientes em termos de estrutura,
conforto, acessibilidade e organizagdo. A ampliagdo incluira novos setores, salas de
reunidao, banheiros acessiveis e espagcos de uso comum, atendendo as normas
técnicas e as necessidades atuais da gestao publica.

Externamente, a proposta contempla uma reforma da fachada e da estrutura visivel
do prédio, com o intuito de transformar a sede do Poder Executivo Municipal em um
referencial arquitetonico e atrativo turistico para a cidade. Serdo utilizados elementos
que valorizem a identidade cultural de Schroeder e harmonizem o prédio com a
paisagem urbana, promovendo o embelezamento da area central e contribuindo
para o fortalecimento da imagem institucional do municipio. A fachada revitalizada
devera transmitir modernidade, funcionalidade e acolhimento, tornando o edificio um
ponto de interesse para moradores e visitantes, especialmente durante eventos
oficiais, festividades e datas comemorativas.

Essa intervencdo é essencial para acompanhar o desenvolvimento urbano e
institucional de Schroeder, unindo eficiéncia administrativa, valorizagdo do
patriménio publico e incentivo ao turismo local.

A obra devera ser executada por empresa(s) habilitada(s) e deverao cumprir e
acatar todas as informacdes fornecidas na documentacdo anexa ao edital, sem
alteragbes, com o intuito de proporcionar maior agilidade para atender a demanda da
municipalidade, acarretando o principio da economicidade, o que justifica o interesse
publico e a necessidade da abertura do processo licitatorio.

2 Demonstragao da previsao da contratagao no plano de contratagées anual:

Nao ha plano de contratacao anual.

3 Levantamento de Mercado e identificagao da solugao que melhor atende a

necessidade:

Para obtencao de valores praticaveis e condizentes com o mercado, O

Pagina 1 de 8
Rua Marechal Castelo Branco, 3201- C. P. 01- CEP: 89275-000 - SCHROEDER-SC - Fone: (47) 3374-6500 -
prefeitura@schroeder.sc.gov.br — www.schroeder.sc.gov.br



Estqdo deS;nta Catarina
MUNICIPIO DE SCHROEDER

orgcamento foi composto por itens da Tabela SINAPI, composi¢des proprias, SICRO
e Cotagdes, o mesmo foi elaborado no sistema EngeGov, o qual é utilizado pelo
Municipio para elaboracdo de orgamentos, analise das propostas da licitagao,
fiscalizagdo, medi¢des, pagamentos e transparéncia das obras publicas.

Com base nas necessidades apresentadas e no enquadramento das atividades
como obras e servigos de engenharia, foi possivel chegar a seguinte solugao:

A solucdo proposta para atender a necessidade de reforma e ampliagao do terceiro
pavimento da Prefeitura Municipal de Schroeder consiste na execugao de um projeto
arquiteténico e de engenharia completo, contemplando tanto a reestruturagcao
interna dos espacgos quanto a requalificagao estética e funcional da fachada externa
do edificio.

Internamente, sera realizada a ampliagdo da area util com redistribuicdo dos
ambientes administrativos, criagcdo de novas salas de uso técnico, espagos de
reunido, banheiros com acessibilidade e areas de apoio, respeitando as normas
vigentes de ergonomia, acessibilidade (NBR 9050), seguranga contra incéndios e
eficiéncia energética. A nova disposi¢cao deve priorizar a funcionalidade, o conforto
térmico e acustico, a ventilagao e a iluminagao natural.

Externamente, a intervencéo incluira a reforma completa da fachada, com aplicagao
de novos revestimentos, elementos arquitetdnicos valorizando a identidade cultural
local, melhorias na cobertura, esquadrias, pintura, paisagismo e iluminagao cénica. A
proposta estética deve transformar o prédio em um marco visual atrativo, integrando-
0 ao cenario urbano e agregando valor ao conjunto arquiteténico do centro da
cidade. O projeto devera considerar principios de sustentabilidade, baixa
manutengao e impacto visual positivo, contribuindo também com o potencial turistico
do municipio.

A execugdao da obra devera ser realizada por empresa especializada, sob
acompanhamento técnico qualificado, obedecendo ao cronograma fisico-financeiro
definido, com materiais de qualidade e dentro das normas técnicas e legais
aplicaveis.

4 Descricao, quantidade, preco:

Item Descrigcao Unidade | Quantidade Preco Preco Total
de Medida Unitario
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Contratacao de empresa
especializada para execugdo (com
fornecimento de mao de obra,
materiais e equipamentos
necessarios), de ampliagdo do 3°

pavimento e reforma externa do 01 unidade RS 695.451,37 | RS 695.451,37

Prédio da Prefeitura do Municipio de
Schroeder/SC, de acordo com
projetos, memorial descritivo,
planilha de quantitativos e demais
anexos pertinentes.

A proposta comercial devera vir preferencialmente no modelo que esta disponivel no
site do Municipio (www.schroeder.sc.gov.br), na pasta técnica, para analise dos
valores e langamento em nosso sistema de fiscalizagdo e portal da transparéncia
das obras publicas.

Devera apresentar na proposta comercial o BDI (Beneficio ou Bonificacédo e
Despesas Indiretas), o qual devera vir detalhado, aplicado ao custo do objeto
licitado.

Para elaboragdo da proposta comercial os precos ofertados deverdao ser
apresentados em moeda corrente nacional, incluindo os tributos incidentes, nao
podendo os valores unitarios e totais do orcamento apresentado ultrapassar os
valores pré-definidos, deste edital.

4.1 Descrever com base em que foi realizada a estimativa das quantidades:

A estimativa das quantidades necessarias para a execugao da reforma e
ampliagao do terceiro pavimento da Prefeitura Municipal de Schroeder foi realizada
com base em levantamento técnico prévio, elaborado por profissional habilitado da
area de arquitetura e engenharia.

Foram utilizados como base:

¢ Plantas arquitetdnicas e croquis preliminares elaborados a partir da analise do
espaco existente e do novo programa de necessidades;

e Vistoria in loco, na qual foram observadas as condigbes atuais da estrutura,
instalacdes, revestimentos, cobertura, esquadrias e demais componentes
construtivos;

e Calculos estimativos de areas e volumes, considerando ampliacdo da area
util, redistribuicdo dos ambientes e adequagdes as normas técnicas
(acessibilidade, seguranca, ventilagao, iluminacao, etc.);
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e Referéncia em projetos similares realizados em edificagbes publicas,
especialmente reformas de prédios administrativos;

e Tabelas SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgao Civil) e orgcamentos referenciais da Caixa Econémica Federal,
utilizados como parametro para quantificagcdo de servicos e insumos;

e Normas técnicas da ABNT, especialmente no que se refere a requisitos
minimos de espago, acessibilidade (NBR 9050), instalagdes prediais e
seguranga (NBR 9077, entre outras).

A estimativa buscou refletir com fidelidade as necessidades reais da
intervencao, prevendo quantitativos compativeis com o escopo proposto e evitando
superdimensionamentos ou omissdes que comprometam a economicidade e a
viabilidade técnica da contratacéao.

4.2 Descrever com base em que foi feita a estimativa dos valores:

Para obtencao de valores praticaveis e condizentes com o mercado, o orgamento foi
composto por itens da Tabela SINAPI, composicdes proprias, SICRO e Cotagdes, o
mesmo foi elaborado no sistema EngeGov, o qual é utilizado pelo Municipio para
elaboracdo de orcamentos, andlise das propostas da licitagdo, fiscalizacao,
medi¢des, pagamentos e transparéncia das obras publicas.

Os valores estimados para a contratacdo, bem como seus memoriais de calculo
estdo discriminados no presente processo em anexo (planilha de memorial de
calculo das quantidades, memoriais descritivos, composi¢cdes, cotacdes e demais
documentos pertinentes ao processo).

Os valores estimados para a contratacdo foram baseados no levantamento de
materiais e mao de obra previstos nos projetos, memorias descritivos e demais
anexo pertinentes a este processo.

O pagamento sera efetuado através da Secretaria Municipal de Gestao e Financas
do Municipio de Schroeder, a crédito do beneficiario no prazo de até 15 (quinze) dias
corridos da data de aceitagao do servico, pela CONTRATANTE, apoés a realizagao
de vistoria na obra, emitida medi¢oes, onde os valores apurados serao pagos
de acordo com a apresentagido de documentagdo fiscal que devera ser
devidamente atestada pela administragao.

5 Requisitos da contratagao:

Empresas que estejam aptas a fornecer e executar, de forma satisfatéria, o objeto a
ser contratado (com fornecimento de mao de obra, materiais e equipamentos
necessarios) para o bom andamento e conclusao da referida obra, elencamos como
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critério de aceitabilidade o menor preco global.

De acordo com a LEI N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021 - CAPITULO Il - DAS
DEFINICOES - Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

(..))

XXI - servico de engenharia: toda atividade ou conjunto de atividades destinadas a
obter determinada utilidade, intelectual ou material, de interesse para a
Administracdo e que, ndo enquadradas no conceito de obra a que se refere o inciso
Xl do caput deste artigo, sao estabelecidas, por forca de lei, como privativas das
profissbes de arquiteto e engenheiro ou de técnicos especializados, que
compreendem:

a) servico comum de engenharia: todo servico de engenharia que tem por objeto
acoes, objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e qualidade,
de manutencdo, de adequacédo e de adaptacdo de bens moveis e imoveis,
com preservagao das caracteristicas originais dos bens;

b) b) servigo especial de engenharia: aquele que, por sua alta heterogeneidade

ou complexidade, nao pode se enquadrar na definicdo constante da alinea “a
deste inciso;

Sendo enquadrado conforme descrito acima como "servigo especial de
engenharia", e também por se tratar de “edificacdo de prédios administrativos”,
conforme o instituto Brasileiro de Auditoria de Obras Publicas em Nota Técnica IBR
0001/2021 (pag. 17), e a contragdo devera ser por empreitada por preco global,
conforme Lei n°® 14.133, art. 62, XXIX.

Os servigos serdao prestados por empresa especializada no ramo, devidamente
regulamentada e autorizada pelos érgaos competentes, em conformidade com a
legislagao vigente e padrbdes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e nos
demais documentos de engenharia. Além de disponibilizar aos trabalhadores da
obra todos os Equipamentos de Protecao Individual (EPI) necessarios, de acordo
com a NR 6.

A presente obra é considerada por esta equipe técnica como uma obra para a
Administracdo Publica Municipal, os quais devem ser executados com a necessaria
expertise e acuidade técnica com vistas a sua conclusdo nos moldes de exceléncia
que o empreendimento exige.

A contratada devera dispor de equipamentos modernos e adequados para a
execucao do servico, bem como uma equipe altamente capacitada e experiente. Os
padroes de qualidade devem ser seguidos para garantir a resisténcia e durabilidade
da estrutura, proporcionando seguranga aos usuarios.

E de extrema importancia que os servicos estejam em conformidade com todas as
normas e regulamentagdes ambientais e de seguranga do trabalho. Isso garante a
protecdo do meio ambiente e a integridade fisica dos trabalhadores envolvidos no
projeto.

Por tanto, para que o objetivo seja alcancado, a equipe técnica entende

Pagina 5 de 8
Rua Marechal Castelo Branco, 3201- C. P. 01- CEP: 89275-000 - SCHROEDER-SC - Fone: (47) 3374-6500 -
prefeitura@schroeder.sc.gov.br — www.schroeder.sc.gov.br



Estqdo deS;nta Catarina
MUNICIPIO DE SCHROEDER

que a contratagdo necessita de mecanismos que assegurem sua conclusdo, sua
solidez, o atendimento dos prazos, seguranga no trabalho e requisitos técnicos,
devendo, para tanto, se fazer uso dos instrumentos legais necessarios e cabiveis,
mas que nao limitem a competitividade do certame.

6 Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacgao:

A presente contratagdo, € um conjunto organico de servicos que, agregados, se
completam e formam um todo com funcédo definida e completa. Por motivo da
interdependéncia das atividades, julgou-se inoportuno o parcelamento do objeto,
sendo inviavel administrativa e financeiramente seu parcelamento, além do controle
e do gerenciamento dos referidos servigos, que sendo executado de modo global,
diminuiria os riscos de execucdo errbnea e ou perda de garantia dos servigos
executados pelas empresas.

Com isso, firma-se uma execugao mais clara, rapida e menos onerosa para a
administragao publica. A divisdo gera perda de escala, ndo amplia a competitividade
e nao melhora o aproveitamento do mercado, pois os servigos sdo executados por
empresas de mesmo ramo de atividade.

Entdo, pelas razbées expostas, recomendamos que a contratacdo ndo seja
parcelada, por ndo ser vantajoso para a administragao ou por representar possivel
prejuizo ao conjunto do objeto a ser contratado.

7 Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e
de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros
disponiveis:

Utilizou-se para a composicao do orcamento itens da Tabela SINAPI, composicdes

proprias, SICRO e cotacbes, o mesmo foi elaborado no sistema EngeGov, para que
possamos atender qualquer tipo de convénios destinados a obras publicas.

Valores estes de amplo e comum conhecimento por empresas do ramo de
engenharia na execugao de suas obras, onde terao facilidade em formular propostas
de acordo com os itens e assim o Municipio mediante licitagdo, também, abre ampla
concorréncia entre as empresas.

~

8 Providéncias a serem adotadas pela Administracao previamente a
celebragdo do contrato, inclusive quanto a capacitagao de servidores ou

de empregados para fiscalizagao e gestao contratual:

Nao ha, toda a execucgao se dara pela empresa contratada.
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9 Contratagoes correlatas e/ou interdependentes:

A referida contratagcdo devera ser executada de forma global pela empresa
vencedora da licitacao.

10 Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas
mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros
recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de

bens e refugos, quando aplicavel:

Nao se vislumbra impacto ambiental para a contratacdo. No entanto a presente
aquisicdo podera acarretar em residuos oriundos das embalagens dos itens
adquiridos a qual a CONTRATADA devera observar a destinacdo adequada dos
residuos.

A CONTRATADA devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a
gestao dos residuos da construgdo civil estabelecidos na Lei n°® 12.305, de 2010 —
Politica Nacional de Residuos Sélidos, artigos 3° e 10° da Resolugéo n° 307, de
05/07/2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente — CONAMA, e Instrucao
Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010.

11 Posicionamento conclusivo sobre a adequagcao da contratagdao para o

atendimento da necessidade a que se destina:

Considerando a analise da necessidade apresentada, entende-se que a contratagao
dos servigos de reforma e ampliacao do terceiro pavimento da Prefeitura Municipal
de Schroeder é plenamente adequada e justificada para o atendimento das
demandas atuais da Administragdo Publica Municipal.

A medida atende tanto a necessidade funcional de reestruturacdo e ampliagao dos
espacos administrativos, garantindo melhores condi¢des de trabalho, acessibilidade
e eficiéncia na gestdo, quanto a valorizagéo estética e urbanistica do edificio, com
foco em sua integracdo ao ambiente urbano e no fortalecimento da imagem
institucional da prefeitura como ponto de referéncia visual e atrativo turistico.

A contratacido proposta apresenta-se como a solugdo mais eficiente e racional para
a melhoria do uso do espacgo publico ja existente, evitando a necessidade de novas
construgcdes e otimizando os recursos publicos disponiveis. Além disso, estd em
conformidade com os principios da administracdo publica, especialmente os da
economicidade, eficiéncia e interesse publico.

Para obtencao de valores praticaveis e condizentes com o mercado, o orgamento foi
composto por itens da Tabela SINAPI, composicdes proprias, SICRO e Cotagdes, o
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mesmo foi elaborado no sistema EngeGov, o qual é utilizado pelo Municipio para
elaboracdo de orcamentos, andlise das propostas da licitagdo, fiscalizagao,
medi¢des, pagamentos e transparéncia das obras publicas.

Valores estes de amplo e comum conhecimento por empresas do ramo de
engenharia na execugao de suas obras, onde teréo facilidade em formular propostas
de acordo com os itens e assim o Municipio mediante licitagdo, também, abre ampla
concorréncia entre as empresas.

Diante do exposto, conclui-se que a contratacdo €& adequada, necessaria e

vantajosa, devendo ser devidamente planejada, licitada e executada conforme os
parametros técnicos, legais e orgamentarios estabelecidos.

12 Data e Assinatura de quem fez o Estudo Técnico Preliminar

Schroeder/SC, 03 de julho de 2025.

Beatriz Mendonga Lopes Maresana
Eng.? Civil CREA/SC 210095-2 - Matricula n° 4478

Sénia Sirlene Zoz
Secretaria de Gestao e Finangas
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